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GLIEDERUNG DES VORTRAGES

1. PLANUNGSANLASS

2. VORPLANUNGEN UND BISHERIGE ENTWICKLUNG DER PLANUNG

3. ERFORDERLICHE PLANUNGEN UND VERFAHRENSABLAUF

4. PLANUNGSGRUNDLAGEN UND BESTAND

5. DARSTELLUNGEN DER ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
6. BEBAUUNGSKONZEPT ZUM B-PLAN NR. 6

7. ERGEBNISSE DER FRUHZEITIGEN BEHORDENBETEILIGUNG

8. WEITERE SCHRITTE

9. FRAGEN UND ANREGUNGEN
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Konkreter Planungsanlass:

Planungsabsicht der Gemeinde zur Bereitstellung von Grundstticken fir eine
Einfamilienhausbebauung zur Befriedigung der 6rtlichen Nachfrage / des
ortlichen Bedarfs

Ubergeordnete Ziele:

Borgdorf-Seedorf liegt im landlichen Raum.

Eine bedarfsgerechte Ausweisung von Wohnbauflachen ist in jeder Gemeinde
des Landes entsprechend ihrer Funktion moéglich und zulassig.
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2. VORPLANUNGEN UND
BISHERIGE ENTWICKLUNG DER PLANUNG
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Bisherige Entwicklung

e Potentialuntersuchung zur
Innenbereichsentwicklung
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Bisherige Entwicklung

e Potentialuntersuchung zur
Innenbereichsentwicklung

e Untersuchung zur
Siedlungsentwicklung

. 8 I —————————————————

GUNTRAM BLANK
GEMEINDE BORGDORF-SEEDORF Architekturbiiro fur Stadtplanung


http://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/1/1e/Behrensdorf_Wappen.png

B-Plan Nr. 6, 4. Anderung F-Plan Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung am 28.09.2017

Prioritatensetzung fur die Entwicklung

1. Flache 1V: Attraktive Lage, verfugbar,
FNP-Darstellung: Ferienhauser = Potential
fur gemeinsame Entwicklung von Wohnungs-
bau und Ferienh&usern
Problemstellung: Erschlief3ung

2. Flache I: Einfligen in den Siedlungskorper,
Stral3enrand einfach zu erschlief3en
Problemstellung: Baugrund, ggf.
ErschlieRung

3. Flache II: Einfagen in den Siedlungskorper,
verkehrliche ErschlieRung bereits vorgedacht
Problemstellung: Erschlief3ung

4. Flache lll: (nachrangig /optional mit Nortorf)
Problemstellung: ErschlieBungsaufwand, ggf.
Larmschutz erforderlich
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Betrachtung der ausgewahlten Eignungsflachen

FLACHE IV

I 10

GEMEINDE BORGDORF-SEEDORF GUNTRAM BLANK

Architekturbiiro fur Stadtplanung



http://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/1/1e/Behrensdorf_Wappen.png

B-Plan Nr. 6, 4. Anderung F-Plan Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung am 28.09.2017

Bisherige Entwicklung

e Potentialuntersuchung zur
Innenbereichsentwicklung

e Untersuchung zur
Siedlungsentwicklung

« Erarbeitung eines ersten
Flachenkonzeptes
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Bisherige Entwicklung

Potentialuntersuchung zur
Innenbereichsentwicklung

Untersuchung zur
Siedlungsentwicklung

Erarbeitung eines ersten
Flachenkonzeptes

Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde

Ergebnisse des Ortstermins:

» grundsatzliche Zustimmung
nach anfanglichen Bedenken

» Einhaltung eines
ausreichenden Abstandes
zum Bellerbektal
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Bisherige Entwicklung

 Beauftragung
Konzeptentwicklung

> Ortliche Einmessung

» Bestandsaufnahme und
Grundlagenermittlung

> Uberprufung Ergebnisse der
Innenentwicklung
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Ubersicht der Wohnungsbauentwicklungspotentiale unter
Berucksichtigung der Eigentimerbefragung

Wohneinheiten

Wohnungsbestand am 31.12.2009 laut Statistikamt Nord 162
davon 10 % maogliches Wohnungsbauentwicklungspotential bis 2025 16
Fertigstellungen von Wohnungen 2010 (-) 2
Fertigstellungen von Wohnungen 2011 - 2014 0
Fertigstellungen von Wohnungen 2015 2
aktuelles Wohnungsbauentwicklungspotential 12
abzuglich des Innenentwicklungspotentials 2-3
aktuelles AulRenentwicklungspotential - 9-10
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Bisherige Entwicklung

 Beauftragung
Konzeptentwicklung

* Erarbeitung des
stadtebaulichen Konzeptes

e Abstimmung mit Kreis und
Landesplanung

« Ergebnisse:

» Landesplanung schlief3t
Entwicklung nicht aus

» 8 bis 10 Wohneinheiten
werden als moglich erachtet

» Erschlief3ung in einem
Bauabschnitt mdglich

* Prufung alternativer
Erschlielungsmadglichkeiten
» Variierung des Angebotes
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Bisherige Entwicklung
 Beauftragung
Konzeptentwicklung

* Erarbeitung des
stadtebaulichen Konzeptes

e Abstimmung mit Kreis und
Landesplanung

 Erganzungen der UNB:

» groftmaoglicher Abstand zum
Bellerbektal

» Keine Verbindung zum
Wanderweg

» Flache Baukdrper auf dem
Hohenrlcken

A\

Ersatzstandorte flir Vegetation

» Knickbewuchs zum Seeufer
erhalten
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Weltere Schritte

« Uberarbeitung des
stadtebaulichen Konzeptes
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Konzeptentwicklung

 Grundsticke:
> 11 x ca. 800 m2
» 700 m2 bis 950 m2

» grol3e Grundstlicke zum
See

* Spielplatz /
Gemeinschaftsflache

* FuRllaufige Anbindung an
den Wanderweg
.Bellerbektal”

* Ausgleich und Ersatz
innerhalb des Gebietes

* Optionsflache fur die
Schaffung von Wohnraum
fur Singles und Senioren
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Konzeptentwicklung

* Optionsflache fur die
Schaffung von Wohnraum
fur Singles und Senioren
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Konzeptentwicklung

* Optionsflache fur die
Schaffung von Wohnraum
fur Singles und Senioren
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| Konzept fur die frithzeitige
Behordenbeteiligung

» Bereitstellung von
Wohnraum ftr beson-
dere Personengruppen
(Singles, Senioren,
einkommensschwache
Personen, junge Paare)

> Besonderer
Wohnbedarf

» Aus der Gemeinde
heraus
entstehender
Bedarf

» Kostengunstiger
Wohnraum

» Eine mogliche
Uberschreitung des

N Entwicklungsrahmens

Ist an Bedingungen

Bebauungskonzept ge knu pft
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/a \\

Bebauungskonzept

N

GEMEINDE BORGDORF-SEEDORF

Frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung am 28.09.2017

Konzept fur die frihzeitige
Behdrdenbeteiligung

 Weitere Schritte

» Abstimmung
Landesplanung

» Landesplanung
lehnt Uberschrei-
tung des
gemeindlichen
Wohnungsbau-
Entwicklungs-
rahmens ab
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3. ERFORDERLICHE PLANUNGEN UND VERFAHRENSABLAUF
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ERFORDERLICHE PLANUNGEN

1. AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 6 IM REGELVERFAHREN
2. AUFSTELLUNG DER 4. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

3. DURCHFUHRUNG EINER UMWELTPRUFUNG UND ERARBEITUNG
JEWEILS EINES UMWELTBERICHTES ZU DEN PLANUNGEN

4. ERSTELLUNG DER FUR DIE BEURTEILUNG DER BELANGE DER
PLANUNG SOWIE DER UMWELTBELANGE ERFORDERLICHEN
ZUSATZLICHEN GUTACHTEN (Z.B. ARTENSCHUTZRECHTLICHE
PRUFUNG)
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VERFAHRENSABLAUF DER BAULEITPLANUNG

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
2. AUSARBEITUNG UND ABSTIMMUNG DER VORENTWURFSUNTERLAGEN
3. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (§ 3 ABS. 1 BAUGB)

4. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE (8 4 ABS. 1 BAUGB)

5. AUSARBEITUNG DER PLANENTWURFE UND BESCHLUSS DURCH DIE
GEMEINDEVERTRETUNG

6. OFFENTLICHE AUSLEGUNG DER PLANENTWURFE (§ 3 ABS. 2 BAUGB)

7. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE (8 4 ABS. 2 BAUGB)

8. ABWAGUNG DER EINGEGANGEN STELLUNGNAHMEN

9. SATZUNGSBESCHLUSS BZW. ABSCHLIERENDER BESCHLUSS
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4. PLANUNGSGRUNDLAGEN UND BESTAND
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FLACHENNUTZUNGSPLAN
-STAND OKTOBER 1978-
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5. DARSTELLUNGEN DER ANDERUNG
DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
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FLACHENNUTZUNGSPLAN
-STAND OKTOBER 1978-
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Darstellungen der F-Plananderung
o Teilgebiet 1

» Wohnbauflache

» Griunflache / MalZnahmenflache

» Gemischte Bauflache
o Teilgebiet 2
» Flache fur die Landwirtschaft
» Gemischte Bauflache
o Teilgebiet 3
» Wohnbauflache
o Teilgebiet 4
» Gemischte Bauflache
o Teilgebiet 5
» Wohnbauflache
» Griunflache ,Hausgéarten”
» Flachen fur den Gemeinbedarf
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6. BEBAUUNGSKONZEPT ZUM B-PLAN NR. 6
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Konzeptentwicklung
e Grundstlcke:

» 13 xca. 715 m?

» 625 m2 bis 775 m?

> grolBere Grundstlcke
zum See

e VerklUrzung“ der inneren
Erschlie3ung

« Offentliche Parkplatze im
Zufahrtsbereich

e Fuflaufige Anbindung an
den Wanderweg
.Bellerbektal”

* Ausgleich und Ersatz
innerhalb des Gebietes
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>

Konzeptentwicklung

Grundstucke:
» 13 xca. 715 m2
» 625 m2 bis 725 m2

» grolRere Grundstlicke
zum See

Lverkirzung“ der inneren
Erschliel3ung

Offentliche Parkplatze im
Zufahrtsbereich

Fullaufige Anbindung an
den Wanderweg
.Bellerbektal”

Ausgleich und Ersatz
innerhalb des Gebietes

Entwicklung in zwei
Bauabschnitten: 9 Bauplatze
+ 4 Bauplatze

Ggf. Reduzierung des
Geltungsbereiches
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Flachenermittlung und
Grundstlcksgrofien
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