Begriindung

Zur

3. Anderung |
des Bebauungsplanes Nr. 2

fiir das Gebiet ,,Campingplatz® nérdlich des
Borgdorfer Sees, siidlich der Kreuzung der L 49 / L 298

der

Gemeinde Borgdorf-Seedorf



1. Rechtsgrundlagen

Entworfen und aufgestellt nach §§ 8 und 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO vom
23.01.1990 (BGBI. I. S. 1763) auf der Grundlage

2. Raumlicher Geltungsbereich

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 wird fiir eine ca. 0.9 ha groRe Flache aufge-
stellt.

Der vorhandene Campingplatz liegt nérdlich des Borgdorfer Sees und siidlich der Kreuzung
der Landesstraen 49 und 298.

Diese Planung beinhaltet das Flurstiick 65/7 im Stden des Platzes.

Die genaue Lage des Plangebietes innerhalb des Gemeindegebietes ist aus der nachste-
henden Ubersichtskarte ersichtlich.
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3. Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 2 (einschlieRlich seiner Anderungen) der Gemeinde Borgdorf-
Seedorf setzt als Nutzung ein Sondergebiet, hier: Campingplatz, fest. Die Grenze des Gel-
tungsbereichs liegt direkt am Borgdorfer See. Dadurch, daR® im Uferbereich des Sees Uber
viele Jahre hinweg aufgrund des Schutzbereichs keine Eingriffe vorgenommen wurden, hat
sich die urspriinglich festgelegte Uferlinie erheblich weiter in den See hineinverlegt. Der
Bebauungsplan Nr. 2, 2. Anderung, berticksichtigte mit seinen Festsetzungen bisher nicht
die in den Jahren 1977 bzw. 1982 festgelegte Uferlinie. Die Veradnderung von Natur und
Landschaft bewegt die Gemeinde jetzt dazu, die Campingplatznutzung zu erweitern.

Diese Planung sieht daher- unter Berticksichtigung des nach Landesnaturschutzgesetz (§
11) festgelegten Erholungsschutzstreifens- eine geringfligige Erweiterung der blshengen
Nutzung vor, ansonsten erfolgte bisher bereits eine Nutzung.

Die neu Uberplante Flache wird ebenfalls gem. § 11 BauNVO als Sondergebiet, das der
Erholung dient, hier: Campingplatz, festgesetzt.

In der direkten Umgebung des Plangebietes befinden sich mehrere unterschiedlich erhalte-
ne Grabhigel. Insbesondere bei den im angrenzenden Wald- und Dinengelénde gelege-
nen Grabhiigel D6 handelt es sich um ein Kulturdenkmal. Eine denkmalrechtliche Geneh-
migung nach § 9 DSchG ist jedoch nicht erforderlich.

Durch die Freihaltung des Erholungsschutzstreifens sowie die Beriicksichtigung des Wald-
schutzabstandes (reduzierter Regelabstand) wird mit der Erweiterungsplanung auf die zu
beriicksichtigenden Belange der Kulturlandschaft ausreichend Riicksicht genommen.

Bereits seit Jahren bestehen zwei Standplétze innerhalb des Regelabstandes zur angren-
zenden Waldflache. Seitens der Forstbehorde werden aufgrund des Tatbestandes gegen
die Reduzierung des Schutzstreifens auf 10 m keine Bedenken erhoben.

Ca. 1 km nordlich des Campingplatzes befindet sich der Standortiibungsplatz Langwedel.
Larmimmissionen sind generell nicht vermeidbar. Sie sind von den Nutzern des Camping-
platzes hinzunehmen.

4. VerkehrserschlieBung

Die Campingplatzanlage wird tiber die Landesstrale 49 erschlossen. Die innere Erschlie-
Rung erfolgt Gber befahrbare Wege. Die Breite ist in der Zeltplatzverordnung geregelt.

5. Ersatz- / AusgleichsmaBnahmen

Der Campingplatz, schon in seiner vorhandenen GréRe und Lage direkt am Borgdorfer See,
ist exponiert und stellt nicht zuletzt daher eine Beeintrdchtigung von Natur und Landschaft
dar.

Bei der geplanten Erweiterung handelt es sich um die Festsetzung der vorhandenen Nut-
zung. Eine Fléche von 0,178 ha ist bereits in unterschiedlichem Kartenmaterial als Wiese
dargestellt. Die Uferlinie wurde zwischenzeitlich neu festgelegt. Die zu erwartende Beein-
trachtigung von Natur- und Landschaft, die durch diese Planung zu erwarten ist, stellt sich
als duBerst gering dar.
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Als mogliche Lebensrdume, die durch die Planung beeintrachtigt werden kénnen, ist vor
allem der Uferbereich des Borgdorfer Sees zu bewerten. Dieser Bereich wird durch den
nach § 11 LNatSchG festgesetzten Erholungsschutzstreifen vor direkten Eingriffen ge-
schutzt.

Eine Bodenversieglung wird durch die Wahl geeigneter Oberflaichenbefestigung auf ein
unbedingtes notwendiges MaB reduziert. Alle Wege werden als Kieswege bzw. Schotterra-
sen ausgebildet, die das Versickern von Oberflachenwasser nicht verhindern. Standplatze
werden mit Rasen eingesét.

Normal verschmutztes und stark verschmutztes Niederschlagswasser ist entsprechend den
Technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehand-
lung bei Trennkanalisation zu behandeln. Gering verschmutztes Niederschlagswasser ist im
Untergrund zu versickern.

Die fur das Kleinklima des Plangebietes entscheidenden Faktoren werden nicht oder nur in
sehr geringem MalBe veréndert.

Das Orts- und Landschaftsbild wird tiber den vorhandenen Bestand hinaus nur in sehr ge-
ringem Umfang beeintréchtigt.

Die 6kologische Bedeutung der Flache ist auch schon eingeschrénkt, da in einem Teilbe-
reich der Planung bereits in der Vergangenheit eine Campingnutzung stattfand.

Das Vorhaben wird auch von den Naturschutzverbédnden mit einer positiven Stellungnahme
versehen.

6. Ver- und Entsorgungsmafnahmen

6.1. Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluf an das zentrale Wasserversorgungs-
netz mit dem Wasserbezug durch die Stadtwerke Nortorf.

6.2. Die Abwasserbeseitigung ist durch AnschluR an das vorhandene zentrale Entwésse-
rungssystem vorgesehen.

6.3. Die Energieversorgung erfolgt durch die Schleswag AG.

Die bestehenden Versorgungsanlagen mussen bei der vorgesehenen Ma3nahme be-
riicksichtigt werden. Zum Ausschluss von Schaden an diesen Anlagen ist bei der
Durchfiihrung der beabsichtigten Tiefbauarbeiten unsere ,Richtlinie zum Schutz unter-
irdischer Versorgungsanlagen" zu beachten. Die im Bereich liegenden Mittelspan-
nungs-,Gas- und Warmeleitungen haben eine Regelliberdeckung von 0,80 m, die
Niederspannungs- und Fernmeldekabel von 0,60 m. Diese Uberdeckungen sind bei
einer Veréanderung des vorhandenen Niveaus zu beachten.

Wenn seitens des ErschlieRungstrégers der Wunsch besteht, gleichzeitig mit den
Verlegearbeiten auf Teilstrecken, z. B. ein StraBenbeleuchtungskabel zu verlegen, ist
eine rechtzeitige Abstimmung sowie Absprache der Kostenbeteiligung mit der
Schleswag erforderlich. Ebenso ist méglich eine gemeinsame Ausschreibung fur die
erforderlichen Tiefbauarbeiten abzustimmen. Die daftir notwendige Terminabsprache
mit dem Beauftragten des Investors muss rechtzeitig erfolgen.



Fur den Ausbau des Versorgungsnetzes innerhalb des Bebauungsplanes wird ein
Zeitraum von ca. 3 Monaten benétigt. Eine entsprechende Abstimmung fir die Bau-
durchfiihrung ist erforderlich.

Bei einem entsprechenden Leitungsbedarf wird ggf. ein vom Bautrager kostenlos zu
stellender, ca. 12 m? groRer Standort fir eine 20-kV Ortsnetzstation benétigt.

Die Anpflanzung von Bdumen im Bereich der Leitungstrasse ist abzustimmen, um
spatere Schaden an den Versorgungsleitungen und damit Versorgungsstérungen zu
vermeiden. Die Zuweisung einer flr alle Versorgungstréger festgelegten Trasse in-
nerhalb des rechtsguiltigen Bebauungsplanes, die aber eine Verlegung innerhalb der
Fahrbahn ausschlieBt, ist erforderlich.

Es wird nur dann eine Zustimmung zur Bepflanzung im Bereich von Versorgungsilei-
tungen gegeben, wenn durch Schutzmafnahmen jede Geféhrdung der Versorgungs-
leitungen ausgeschlossen ist. Die Kosten der SchutzmaRnahmen trégt soweit nicht
anders vereinbart der Veranlasser der Pflanzung.

Die Kosten zum Anschluss an das Niederspannungsnetz werden nach den giiltigen
Anschlusskosten-Richtlinien den einzelnen Bauherren oder dem Baulasttrager in
Rechnung gestellit.

Es ist dringend notwendig, dass es der mit der BaumaRnahme beauftragten Firma zur

Auflage gemacht wird, sich rechtzeitig vor Baubeginn mit dem zustandigen Bezirk der
Schleswag AG in Warder wegen eines Ortstermines in Verbindung zu setzen.

6.4. Der Fernmeldeanschluf erfolgt durch die Telekom.

6.5. Die Millbeseitigung erfolgt gem. der Satzung des Kreises Rendsburg-Eckernforde.

Aufgestellt:

NOY 2
Borgdorf-Seedorf, den . .23 NOv. 2001

Gemeinde Borgdorf-Seedorf

- Der Blrgermeister -

Stand: 29.03.2001/ 07.06.2001 / 11.09.2001

Dipl. Ing. Ernst Potthast, Architekt und Stadtplaner, 24787 Fockbek, Telefon (04331) 62266



