Begriindung

zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungspian Nr. 3
Wohnbaufléiche Kiaut_schou"
fir das Gebiet zwischen den StraBen ,Seedorfer Weg", ,Hauptstrae® und ,Langenberg"

der Gemeinde Borgdorf-Seedorf, Amt Nortorf-Land




1. Rechtsgrundiagen

Entworfen und aufgestelit nach den §§ 8 und 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO vom
23.01.1890 (BGBI. |. S. 1763) auf der Grundlage

- des Aufsteliungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 1[0KT200! ...... sowie des

Entwurfsbeschlusses vom ... 4.1 OKI. 2001 hierzy,

- des vorhandenen Flachennutzungsplanes sowie der 2. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes.

- des Bebaungsplanes Nr.3
2. Raumlicher Geltungsbereich
Die Anderung des Bebauungsplanes wird fir eine ca. 1,5 ha groRe Fliche aufgestelit.

Die Lage innerhalb des Gemeindegebietes ist aus der nachstehenden Ubersichtskarte ersichtlich.




—

3. Ziele und Zwecke der Planung

Zum Zeitpunkt der Aufstellung der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ist die
urspriingiich vorgesehene Bebauung nahezu realisiert. Dabei weicht die Bebauung mit Zustimmung
der Gemeinde Borgdorf- Seedorf hinsichtlich der Ausnutzung und der Fassadengestaltung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes ab. Nordlich der Erschliessungsstrasse befindet sich eine
planerisch nicht gewollte Licke. Aus diesemn Grund sieht die Gemeinde Borgdorf- Seedorf
planerischen Anlass fir diese 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes.

Die Anderung besteht aus einer Neufassung der Baugrenzen, der Anderung der GFZ auf 0,33, der
énderung der Mindestgrundstiicksgrosse auf 500 gm sowie einer Ergénzung der Festsetzung fiir die
Fassadengestaltung.

Planerische Grundsétze i.S. des BBauG sowie der géngigen Kommentare dazu werden durch die
vorgesehene Anderungen nicht beriihrt, da sie von minderem Gewicht sind. Es kommt der
Abweichung vom Planinhalt keine derartige Bedeutung zu, dass die angestrebte, im Bebauungsplan
Nr.3 zum Ausdruck gebrachte stédtebauliche Ordnung in beachtiicher Weise beeintrachtigt wird. Die
einzelnen Anderungen liegen noch im planerischen Ansatz der stadtebaulichen Idee zum
Bebauungsplan Nr.3.

4. Rechtliche Grundlagen

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes weist fir den betreffenden Bereich Wohnbauflachen
sowie Flachen fUr AusgleichsmaRnahmen und eine Griinfliche Parkanlage aus. Diese Ausweisungen
werden im Bebauungsplan parzellengenau iiberplant und detailliert festgesetzt.Die 1. vereinfachte
Anderung ergénzt diese Planung

5. VerkehrserschlieRung

Die VerkehrserschlieBung des Baugebietes erfolgt durch eine vorhandene Stichstrale, die an den
Seedorfer Weg angebunden wird. Ferner ist eine fuBliufige Verbindung in siidtstlicher Richtung
vorhanden.

6. Immissionen

Nordwesttich des Baugebietes befindet sich die Ortsdurchfahrt der L49. Diese ist verkehrsberuhigt
ausgebaul. Die Lage des Plangebietes ist durch vorangegangenen Kiesabbau héhenméiig versetzt.
Dadurch sind Verkehrsidrmbeeintrichtigungen nicht zu erwarten.

7. Umwelt, Landschaftspfiege und Griinordnung

Die AusgleichsmaBnahmen fiir das Baugebiet sowie gleichzeilig fir eine ausgefihrte
RadwegmaRnahme sind durch den Bebauungsplan Nr.3 im Stdosten des Gebietes (Streifen in ca. 20
m Breite) entstanden. Die Fliche betrégt 3.700 gm und gliedert sich in 2.900 qm Ausgleich fiir das
Baugebiet und 800 gm fiir die Radwegmaitinahme.

Wegen des besonderen Erlebniswertes fir Kinder wurde eine Obststreuwiese mit alten
Apfelbaumsorten angelegt.

Der Planbereich ist i.S. des BauGB Innenbereich. Daher sind weiter AusgleichsmaBnahmen nicht
erforderlich,




8. Mallnahmen zur Ver- und Entsorgung

8.1 Wasserversorgung

Die Wasserveréorgung erfolgt -durch den Anschiuss an das zenirale VWasserversorgungsnetz mit
Wasserbezug von den Stadtwerken Nortorf.

8.2 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung der geplanten Wohnbaufiache ist durch den Anschluss an das vcrhandene‘
zentrale Entwédsserungssystem (Trennsystem mit natiirlich bellifteten Abwasserteichen und Phosphat-

Féllung) vorgesehen.

Die Oberﬂﬁchenwasserentsorgung" soll durch eine Einleitung in die vorhandene Regenwasserieitung
vorgenommen werden,

8.3 Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch die Schieswag AG.

8.4 Energieversorgung
Die Stromversorgung erfoigt durch die Schleswag AG.

8.5 Fernmeldewesen

Die Versorgung erfoigt durch die Telekom,

8.6 Beseitigung von Milll und Abfillen

Die Miilibeseitigung erfolgt gem. der Satzung des Kreises Rendsburg-Eckemférde.

Aufgestellt:

Borgdorf-Seedorf , den 26MR22003 .............

- Der Biirgermeister -

Stand: 07.10.2001




BEGLAUBIGTER AUSZUG

aus der Niederschrift iiber die Sitzung der Gemeindevertretung Borgdorf-Seedorf am 11. Juni 2002

8. Anderung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Wohnbaufliche Kiaut-
schou“ der Gemeinde Borgdorf-Seedorf fiir das Gebiet zwischen den Strallen ,See-
dorfer Weg*, ,,HauptstraBe“ und ,,Langenberg”, Satzungsbeschiuss
In dem vereinfachten Aufstellungsverfahren nach § 13 BauGB zur 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 3 ,Wohnbauflidche Kiautschou* der Gemeinde Borgdorf-Seedorf
fir das Gebiet zwischen den StraBen ,,Seedorfer Weg", ,,Hauptstrae“ und ,,Lan-
genberg"”, sind die Trager éffentlicher Belange mit Schreiben vom 18.1.2002 zur Stel-
iungnahme innerhalb eines Monats aufgefordert worden. Gleichzeitig hat der Entwurf des
Bebauungsplanes hat in der Zeit vom 6.2.2002 bis 6.3.2002 gemafR den Bestimmungen
des Baugesetzbuches &ffentlich ausgelegen.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung be-
schlielt die Gemeindevertretung die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Wohn-
baufliche Kiautschou* der Gemeinde Borgdorf-Seedorf fiir das Gebiet zwischen

. den StraBen , Seedorfer Weg“, ,,HauptstraRe” und ,Langenberg”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) als Satzung.

Die Begriindung wird gebilligt.

Der Beschiuss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung ist nach § 10 Abs. 3
BauGB ortsiiblich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der
Plan mit Begriindung wéhrend der Sprechstunden eingesehen und Ober den Inhalf Aus-
kunft verlangt werden kann. '

Bemerkung: Aufgrund des § 22 GO waren folgende Gemeindevertreter/innen von der
Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch bei
~ der Abstimmung anwesend: Heinz Peter Sander

Beschluss: einstimmig

. Beschlulifihigkeit Abstimmung
Gesetzl. davon anwesend dafiir dagegen Stimmenenthaltung
Mitgliederzaht
9 7 7 - -

Die Richtigkeit des Auszuges und der Angaben iiber BeschiuBfihigkeit und Abstimmung werden beglaubigt.
Gileichzeitig wird bescheinigt, daB zur Sitzung unter Mitteilung der Tagesordnung rechtzeitig und ordnungsmi-
Big eingeladen worden ist. -

" Amt Nortorf-Land
Der Amisvorsteher
Im Auftrage

Nortorf, den 4. Juli 2002




