Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 3
~SVohnbaufldche Kiautschou®
fiir das Gebiet zwischen den StraRen ,Seedorfer Weg®, ,Hauptstraiie* und ,Langenberg®

der Gemeinde Borgdorf-Seedorf, Amt Nortorf-Land




1. Rechtsgrundiagen

Entworfen und aufgestellt nach den §§ 8 und 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO vom
23.01.1990 (BGBI. I. S. 1763} auf der Grundlage

- des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 15.Ju119? sowie des
Entwurfsbeschlusses vom ... 5. Jyli 97 hierzu,

- des vorhandenen Flachennutzungsplanes sowie der 2. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes. '

2. Rdumliicher Geltungsbereich
Der Bebauungsplan wird fiir eine ca. 1,5 ha grolte Fidche aufgestellt.

Die Lage innerhalb des Gemeindegebietes ist aus der nachstehenden Ubersichtskarte ersichtlich.

-




3. Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan sieht ein Allgemeines Wohngebiet vor. In diesem Bereich ist die Schaffung von
9 zusétzlichen Grundstiicken fir Wohnhéuser vorgesehen. Die Gemeinde stellt fir die Grundstiicke
einen Ortlichen Bedarf fest.

Die Gemeinde erwirbt die betreffenden Fldchen und ver&uert nach Durchfilhrung der ErschlieBung
die Bauparzellen.

Zwischen dem Seedorfer Weg und der geplanten Wohnbebauung ist eine Griinfliche mit der
Zweckbestimmung Parkanlage wvorgesehen. Die betreffende Fldche wird von der Gemeinde

ibernommen. Neben der Nutzung als Dorfplatz ist gleichzeitig die Nutzung als Bedarfsparkplatz
vorgesehen.

4. Rechtliche Grundlagen

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes weist fir den betreffenden Bereich Wohnbaufiichen
sowie Flachen fir AusgleichsmaBnahmen und eine Grinfliche Parkanlage aus. Diese Ausweisungen
werden im Bebauungsplan parzellengenau Uiberplant und detailliert festgesetzt.

5. VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung des Baugebietes erfolgt durch eine StichstraRe, die an den Seedorfer Weg
angebunden wird. Ferner ist eine fuBlaufige Verbindung in siidéstlicher Richtung vorgesehen.

8. immissionen
Nordwestlich des Baugebietes befindet sich die Ortsdurchfahrt der L49. Diese ist verkehrsberuhigt

ausgebaut. Die Lage des Flangebietes ist durch vorangegangenen Kiesabbau héhenméRig versetzt.
Dadurch sind Verkehrslarmbeeintrdchtigungen nicht zu erwarten.

7. Umwelt, Landschaftspflege und Griinordnung

Die AusgleichsmalBnahmen fiir das Baugebiet sowie gleichzeitig fir eine ausgefihrte
RadwegmaBnahme sind im Siildosten des Gebietes (Streifen in ca. 20 m Breite) vorgesehen. Die
Fiache betrégt mind. 3.700 gm und glieden sich in 2.900 gm Ausgleich fiir das Baugebiet und 800 qm
fiir die Radwegmalinahme.

Wegen des besonderen Erlebniswertes fur Kinder wird eine Obststreuwiese mit  alten
Apfelbaumsorten angelegt.

8. MaBnahmen zur Ver- und Entsorgung

8.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Anschluf an das zentrale Wasserversorgungsnetz mit
Wasserbezug von den Stadtwerken Nortorf.



8.2 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung der geplanten Wohnbaufldche ist durch den Anschiu® an das vorhandene
zentrale Entwésserungssystem (Trennsystem mit natiirlich belifteten Abwasserteichen und Phosphat-
Féllung) vorgesehen.

Die Oberflachenwasserentsorgung soll durch eine Einleitung in die vorhandene Regenwasserleitung
vorgenommen werden.

8.3 Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch die Schleswag AG.

8.4 Energieversorgung

. Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag AG.

8.5 Fernmeldewesen

Die Versorgung erfolgt durch die Telekom.

8.6 Beseitigung von Miill und Abfillen

Die Milibeseitigung erfolgt gem. der Satzung des Kreises Rendshurg-Eckernférde.

Aufgestellt:
Borgdorf-Seedorf , den ..... 15'Jum98 ..........
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